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인천광역시 부평구 더샵부평 3,578세대)
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Why 이지스레지던스리츠?

▶투자원본보전성이매우높습니다.

▶가치평가가용이합니다.

▶제시투자수익률달성의확실성이높습니다.

평당 985만원의경제적매입가

-추정현시세평당약1,600만원선(2020.06 실거래가기준)
-현시세대비약62% 수준까지시세가하락하더라도투자원본회수가능

누구나기초자산의본질적가치파악가능

-국토교통부실거래가를포함누구나쉽게현재시세에대한정보접근가능

파악된시세정보에기초한투자주식가치평가가능

-투자자별자산의기준에따른가치평가에근거한투자의사결정

경쟁적임대조건으로제시배당수익률달성가능

-시세의95~85%수준의최초임대료및2년3%의임대료상승률을통한낮은공실률달성예상

보수적매각가정으로제시투자수익률달성가능

- 2019년하반기평가금액평당1,309만원을기초로연0.5%의상승률적용한10년후매각가격평당1,379만원적용
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주가현황
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4 거래량현황_상장리츠비교

주1) 거래량: 당일의거래대금을당일의시가총액으로나누어계산한비율
주2) 상장이후 3영업일이내의날로서급격히많은거래량을보이는날은제외하여산정
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이지스레지던스리츠 이지스밸류리츠 미래에셋맵스리츠 NH프라임리츠 코람코에너지리츠 제이알글로벌리츠 신한알파리츠 롯데리츠
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더샵부평_개요

십정2구역주거환경개선사업
(더샵부평 총 5,678세대중 이지스151호 매입대상 3,578세대)

인천시부평구십정동 216번지일원

2022년 4월말예정

161,270.72㎡ (48,784.39py)
(이지스151호 매입대상 대지지분 28,681py)

756,816.12㎡ (228,936.90py)
(이지스151호 매입대상 면적 100,751py)

지하 2층~지상 49층, 28개동

인천도시공사

1,550세대

550세대

더샵부평개요

일자 주요일정

2020.10.08 더샵부평 3,578세대 임차인모집공고

2020.10.13 ~ 10.15 청약 접수 (한국감정원청약Home)

2020.10.20 당첨자 발표

… (1~2회임차인추가모집예정)

2022.04.30 준공 예정

Chapter 02. 투자대상및예상수익률
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더샵부평_입지도

십정2구역
주거환경개선사업

(본건)

가재울
주거환경개선사업

가좌라이프빌라
재건축사업 십정4구역

재개발사업

백운2구역
재개발사업

신촌
재개발사업

십정3구역
재개발사업

한마음아파트
재건축사업

부평2구역
재개발사업

부평4구역
재개발사업

십정2구역주거환경개선사업
2022년 4월
준공예정

백운2구역재개발사업
(힐스테이트부평)

2020년 3월
분양완료

십정2구역지역주택조합사업
(서희스타힐스부평센트럴)

2021년 4월
준공예정

한마음아파트재건축사업
2022년 6월
준공예정

부평4구역재개발사업 착공예정

가좌라이프빌라재건축사업 관리처분인가

가재울주거환경개선사업 사업시행인가

십정3구역재개발사업 사업시행인가

십정4구역재개발사업 사업시행인가

동암마을주거환경개선사업 사업시행인가

부평2구역재개발사업 사업시행인가

십정5구역재개발사업 조합설립인가

신촌주택재개발사업 조합설립인가

십정5구역
재개발사업

동암마을
주거환경개선사업

십정2구역
지역주택조합사업

인천1호선

1호선

백운역

동암역
(급행)

간석오거리역

부평삼거리역

동수역

부평역

550M

더샵부평입지도

Chapter 02. 투자대상및예상수익률
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투자 Highlights

인천도심내위치신축대단지프리미엄을누릴수있는 1군건설사브랜드아파트
인근 지역 초·중·고 입지 및 1호선 급행역 인근 위치로 서울 주요 지역과의 높은 접근성

이지스레지던스리츠의총투자비는평당 985만원수준으로높은시세차익실현가능성
2019년 11월태평양 감정평가 기초금액 평당 1,309만원, 인근 힐스테이트부평 분양가 평균 평당 1,668만원

시세의 85~95% 수준의합리적임대료책정을통한안정적임대수익
한국감정원 '17년 기준 시세 적용, 계약 갱신 시 임대료 상승률 제한으로 풍부한 임차 수요 예상

이지스자산운용, 인천도시공사출자를통한책임운영
이지스151호 3종지분증권에 인천도시공사 610억원, 이지스자산운용 100억원 출자

입지

가격
경쟁력

임대
안정성

책임
운영

Chapter 02. 투자대상및예상수익률
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가격경쟁력분석

2017년 9월
이지스151호매매계약 시점

평당
923만원

2019년
11월

2020년
3월

시장가치 감정가
(경일감정평가법인)

2020년 7월
투자시점

시장가치평가
(태평양감정평가법인)

352.47
(2017.09)

인천광역시 평균아파트매매가
(단위:백만원)

평당 1,124만원

평당 1,309만원

409.09
(2020.02) 

평당 1,668만원
(*발코니 확장비 포함)

평당
985만원

감정가및시세비교

더샵부평인근시세
(실거래가, 59TYPE 기준)

평당약 1,600만원

Chapter 02. 투자대상및예상수익률
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가격경쟁력분석_인근시세

더샵부평인근시세(2020.06월실거래가기준)

Chapter 02. 투자대상및예상수익률

1,338 

1,737 

1,812 

2,021 

1,697 

1,358 

1,784 ①힐스테이트부평

②인천가좌두산위브

③인천SK스카이뷰

④래미안부평

⑤부개역푸르지오

⑥간석래미안자이

⑦주안더월드스테이트

주1) 더샵부평주력세대인 59TYPE 기준
주2) 힐스테이트부평은 2020년 3월분양하였으며, 

입주권전매사례를조사한자료임
주3) 평균값산출시각단지별전용률을고려하여산정하였음

(단위: 만원/공급평당)

평균평당
약 1,600만원



IGIS Residence REIT  I

4

14

임대안정성분석

구분 일반공급
특별공급(주거지원대상자)

청년 신혼부부 고령자

공급대상 무주택세대구성원
• 19~39세

• 무주택자, 미혼

• 혼인기간 7년이내

• 무주택세대구성원

• 65세이상

• 무주택세대구성원

주택비율 총세대 중 80% 이하 총세대 중 20% 이상

임대료 시세의 95% 시세의 85%

인상률 계약 갱신 시, 임대료 상승률 5% 초과 불가

Type
시세

(백만원)
총세대수

특별공급(716세대) 일반공급(2,862세대)

세대 수
기준가

(백만원)
시세대비

기준

보증금

(백만원)

기준

월임대료

(천원)

세대 수
기준가

(백만원)
시세대비

기준

보증금

(백만원)

기준

월임대료

(천원)

18㎡ 89.8 38 38 76.0 84.6% 50 97.5 - - - - -

35㎡ 169.5 68 68 144.0 85.0% 70 277.5 - - - - -

59㎡ 262.8 1,900 610 223.4 85.0% 130 350.3 1,290 250.0 95.1% 145 393.8

69㎡ 298.3 1,438 - - - - - 1,438 283.0 94.9% 165 442.5

84㎡ 336.9 134 - - - - - 134 320.0 95.0% 200 450

주1) 국토교통부협의를거쳐부평구청의승인을받은더샵부평임차인모집공고를발췌하였음
주2) 표준형임대조건외에보증금비중이더낮은선택형임대조건(선택형1, 선택형2)도포함하여제시함으로서, 임차인이본인의여건에맞추어자유롭게선택이가능하도록함

임차인및최초임대료결정기준

임차인모집공고(표준형임대조건)

Chapter 02. 투자대상및예상수익률
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예상투자수익률_배당수익 분석

53.6 53.6 53.6 53.6 53.6 53.6 53.6 53.6 51.2
47.6

1년 2년 3년 4년 5년 6년 7년 8년 9년 10년

5.2% 5.2% 5.2% 5.2% 5.2% 5.2% 5.2% 5.2% 5.0%

4.6%

8.9%
준공전 준공후

622.4

매각차익
포함
(IRR)

예상 배당금(단위 : 억원) 연환산 배당수익률

주1) 1년 : 2020.7.1 – 2021.6.31, 이후 1년씩반영

주1)

Chapter 02. 투자대상및예상수익률




